                         БІЛИНСЬКА   СІЛЬСЬКА  РАДА

ВОЛОДИМИР-ВОЛИНСЬКОГО РАЙОНУ  ВОЛИНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

                             ШОСТОГО  СКЛИКАННЯ

                                      Р І Ш Е Н Н Я

від 01.09.2011 р.№ 9/2

с.Білин

Про окремі питання управління

майном спільної власності територіа-

льних громад сіл Білинської сільсь-

кої ради

       Відповідно до Законів України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна», враховуючи рішення постійної комісії з питань планування, бюджету фінансів та соціально- економічного розвитку території, земельної реформи та охорони навколишнього середовища,залучення інвестицій та використання майна спільної власності територіальної громади Білинської сільської ради ,сільська рада  в и р і ш и л а :

1.Затвердити :

1.1.Порядок передачі в оренду нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл Білинської сільської ради.

1.2.Положення про оренду нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл Білинської сільської ради.

1.3.Методику розрахунку та порядок використання плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальних громад сіл Білинської сільської ради.

1.4.Типовий договір оренди майна ,що належить до комунальної власності територіальних громад сіл Білинської сільської ради.

2.Контроль за виконанням даного рішення покласти на сільського голову М.П.Базилюка.

Сільський голова                                          М.П.Базилюк

Додаток №2
до рішення

Білинської сільської ради

від _01.09.2011_____________

№ 9/2
ПОЛОЖЕННЯ
про порядок передачі в оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради

Положення про порядок передачі в оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради (далі - Положення) регулює відносини щодо оренди об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл Білинської сільської ради.

1. Загальні положення

1.1. Положення визначає порядок та правила передачі в оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради і є обов'язковими для виконання всіма суб’єктами підприємницької діяльності, підприємствами, установами та організаціями - орендарями.

1.2. Положення розроблено відповідно до статей 26, 60 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Закону України "Про оренду державного та комунального майна".

1.3. Орендою є засноване на договорі строкове платне користування майном, передане орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності.

1.4. Відносини щодо оренди комунального майна територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради регулюються договором оренди, цим Положенням та іншими нормативно-правовими актами України.

2. Об'єкти оренди

2.1. Об'єктами оренди за цим Положенням є: цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення) і інше окреме, індивідуально визначене, майно. Цілісним майновим комплексом є господарський об'єкт з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений з інженерними комунікаціями. У разі виділення із цілісного майнового комплексу структурного підрозділу підприємства складається розподільчий баланс .

3. Орендодавці

3.1. Від імені територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради повноваження орендодавця здійснює Виконавчий Комітет Білинської сільської ради - щодо цілісних майнових комплексів, їх структурних підрозділів, нерухомого майна і іншого окремого, індивідуально визначеного майна, що належить до комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради.

4. Орендарі

4.1. Орендарями можуть бути підприємства, установи, організації та підприємці - фізичні особи - громадяни України, юридичні та фізичні особи іноземних держав, міжнародні організації. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна, повинна бути зареєстрована як суб'єкт підприємницької діяльності.

5. Порядок реєстрації і розгляду заяв про оренду

5.1. Заява щодо оренди об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради подаються до Виконавчого Комітету Білинської сільської ради.

5.2. У разі оренди нерухомого майна до заяви додаються наступні документи:
Заявник – підприємство, приватний підприємець:

· свідоцтво про державну реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності (копія);

· довідка з Державної податкової інспекції щодо відсутності заборгованості перед бюджетом та про фінансовий стан підприємства;

· економічне обґрунтування щодо здійснення певного виду діяльності при використанні цього майна;

· свідоцтво про внесення до Єдиного реєстру.

Заявник - неприбуткова організація:

· свідоцтво про реєстрацію об`єднання громадян (копія);

· свідоцтво щодо неприбутковості організації.

5.3. Пропозиція щодо оренди комунального майна може надходити від орендодавця.

5.4. Орендодавець  оголошує конкурс на право оренди комунального майна у порядку, встановленому чинним законодавством України та відповідно до “Порядку проведення конкурсу на право укладання договору оренди майна комунальної власності  територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради”, з урахуванням вимог цього Положення, крім комунального майна, що передається в оренду підприємствам, установам, організаціям, для яких конкурс може не проводитись.

6. Порядок прийняття рішення про передачу об'єкта в оренду

6.1.Об`єкти комунальної власності територіальної громади сіл Білинської сільської ради передаються в оренду  на конкурсних засадах відповідно до чинного законодавства України.

6.2. Заяви та документи, зазначені у п.5 цього Положення, розглядаються Виконавчим Комітетом Білинської сільської ради в термін відповідно до чинного законодавства, погоджуються з Постійною комісією Білинської сільської ради з питань управління комунальною власністю, житлово-комунального господарства та благоустрою, та передачу в оренду. 

6.3. У разі надходження пропозицій від державних установ щодо розміщення бюджетної установи, перевага надається бюджетній установі з урахуванням реальних потреб.

6.4. Передача в оренду об'єктів на конкурсних засадах здійснюється відповідно до “Порядку проведення конкурсу на право укладання договору оренди майна комунальної власності  територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради”, з урахуванням вимог цього Положення.

6.5. У разі надходження заяви про оренду цілісного майнового комплексу, його структурного підрозділу, нерухомого майна (будівель, споруд, нежилих приміщень), питання передачі в оренду виноситься Виконавчим Комітетом Білинської сільської ради на розгляд Постійної комісії Білинської сільської ради з питань управління комунальною власністю, житлово-комунального господарства та благоустрою, яка потім виносить дане питання на пленарне засідання чергової сесії Білинської сільської ради. Виконавчий Комітет готує проект рішення Білинської сільської ради щодо умов передачі в оренду цілісного майнового комплексу, його структурного підрозділу та про передачу в оренду нерухомого майна (будівель, споруд, нежилих приміщень).

6.6. Якщо орендар протягом 30 днів з моменту прийняття рішення про оренду не подав документи на укладання договору оренди, рішення стосовно погодження передачі в оренду або пролонгації вважається таким, що втратило чинність. Орендодавець не відшкодовує витрати орендаря, що виникли в процесі підготовки документів, необхідних для укладання договору оренди.

7. Порядок укладення договору оренди. Оцінка об`єкта оренди. Орендна плата.

7.1. Оцінка об’єкта оренди здійснюється відповідно до Методики оцінки об’єктів оренди, затвердженої Постановою КМУ від 10.08.95р. №629 із змінами і доповненнями.

7.2. Договір оренди індивідуально визначеного майна комунальної власності укладається Виконавчим Комітетом Білинської сільської ради на підставі рішення  пленарного засідання сесії Білинської сільської ради у разі наявності відповідної документації на об'єкт оренди та експертної оцінки.

7.3. Договір оренди укладається в письмовій формі.

7.4. Договір оренди повинен містити істотні та особливі умови, передбачені Законом України “Про оренду державного та комунального майна”. До договору оренди, який укладається за результатами конкурсу, включаються також зобов`язання переможця конкурсу, взяті на себе відповідно до умов конкурсу.

7.5. Умови договору оренди є чинними на весь строк дії договору. Збільшення цін та тарифів, затверджених Білинською сільською радою, є підставою для внесення змін на вимогу орендодавця до договору оренди щодо орендної плати. 

7.6. Оцінка об`єкта оренди передує укладенню договору оренди об’єкта комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради. 

7.7. Експертна оцінка об'єкта нерухомості проводиться за домовленістю сторін відповідно до Методики оцінки об’єктів оренди, затвердженої Кабінетом Міністрів України.

7.8. Орендна плата розраховується відповідно до Положення про розрахунок та порядок використання плати за оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради, затвердженого рішеннями пленарного засідання сесії Білинської сільської ради. Річна орендна плата та користування цілісним майновим комплексом підприємства, його структурним підрозділом не може перевищувати 10 % вартості орендованого майна. Розмір орендної ставки за користування комунальним майном, право на яке набувається на конкурсних засадах, визначається за результатами конкурсу, умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати. Сума орендної плати оподатковується податком на додану вартість.

7.9. Орендар за користування об'єктом оренди вносить орендну плату незалежно від наслідків господарської діяльності. Строки внесення орендної плати визначаються у договорі. 

7.10. Термін оренди визначається у договорі оренди і становить, як правило, три роки. Термін оренди комунального майна може бути встановлений менше ніж на три роки, за згодою сторін.

7.11. Передача об’єкта оренди здійснюється актом прийняття-передачі, що підписується орендодавцем, балансоутримувачем та орендарем.

7.12. Спори, які виникають у ході укладення договору оренди, вирішуються відповідно до чинного законодавства.

7.13. Надання об`єкта комунальної власності в суборенду без погодження з власником (Білинською сільською радою) не дозволяється. Передача цілісних майнових комплексів у суборенду забороняється. 

7.14. Дія договору оренди припиняється: внаслідок закінчення строку, на який його було укладено, або за письмовою заявою орендаря, який повинен повідомити орендодавця про припинення оренди за 60 календарних днів. Орендар, який бажає продовжити термін користування об'єктом оренди, зобов'язаний письмово повідомити про це орендодавця за 60 календарних днів до закінчення строку дії договору оренди, в іншому випадку договір не буде переукладено. Питання переукладання договору оренди виноситься Виконавчим Комітетом Білинської сільської ради на розгляд органів, визначених в розділі 6 цього Положення. У разі позитивного вирішення питання щодо переукладання договору, орендар повинен укласти договір на новий термін.

7.15. У переукладанні договору оренди може бути відмовлено в разі:

· неналежного виконання орендарем істотних умов договору оренди;

· погіршення орендованого майна внаслідок не проведення ремонту орендованого майна, з інших причин;

· несплати орендарем орендної плати більше ніж три місяці;

· використання об'єкта оренди не за цільовим призначенням;

· неналежного виконання орендарем узятих на себе зобов'язань;

· невиконання інших інвестиційних зобов’язань, передбачених договором;

· передачі орендованого майна в суборенду, без погодження з власником (Білинською сільською радою).

8. Основні обов'язки орендаря

8.1. За договором оренди, орендар зобов'язаний використовувати об'єкт оренди за цільовим призначенням.

8.2. Орендар зобов'язаний використовувати та зберігати орендоване майно відповідно до умов договору, запобігати його пошкодженню, псуванню. 

8.3. Орендар зобов'язаний вносити орендну плату своєчасно і в повному обсязі. 

8.4. Орендар зобов'язаний проводити ремонт орендованих основних засобів протягом дії договору оренди за рахунок власних коштів, якщо інше не передбачено договором оренди. 

8.5. Орендар зобов'язаний виконувати інші вимоги встановлені договором оренди.

9. Поліпшення комунального майна. Використання амортизаційних відрахувань

9.1. Орендар може здійснювати поліпшення орендованого майна. Здійснення орендарем невід’ємних поліпшень орендованого майна проводиться з урахуванням вимог чинного законодавства, з дозволу Виконавчого Комітету Білинської сільської ради та згодою власника (Білинської сільської ради) на підставі кошторису, погодженого з Головним бухгалтером Білинської сільської ради.

9.2. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди.

9.3. Якщо Орендар за рахунок власних коштів за згодою Орендодавця провів поліпшення орендованого майна, яке неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, Орендодавець не зобов’язаний компенсувати йому зазначені кошти. Вартість поліпшень орендованого майна, зроблених Орендарем без згоди Орендодавця, компенсації не підлягає. 

9.4. Амортизаційні відрахування на орендовані цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурні підрозділи, будівлі та споруди нараховує та залишає у своєму розпорядженні балансоутримувач. Амортизаційні відрахування на орендовані приміщення, частини будівель і споруд та інше окреме індивідуально визначене майно нараховує та залишає у своєму розпорядженні комунальне підприємство, на балансі якого знаходиться це майно. Дані кошти використовуються за цілісним призначенням під контролем орендодавця. 

9.5. Амортизаційні відрахування використовуються на відновлення орендованих основних фондів.

10. Контроль за дотриманням прав та інтересів територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради при виконанні договорів оренди

10.1. Контроль за виконанням зобов`язань за договорами оренди об`єктів комунальної власності в інтересах територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради покладається на Виконавчий Комітет Білинської сільської ради та на Постійну комісію Білинської сільської ради з питань управління комунальною власністю, житлово-комунального господарства та благоустрою. 

10.2. У разі невиконання або неналежного виконання орендарем зобов`язань за договором оренди об`єкта комунальної власності, орендодавець повинен оперативно вживати заходів щодо поновлення порушених прав та інтересів територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради згідно з чинним законодавством.

10.3. Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об'єкта оренди несе орендар. Орендар страхує орендоване майно, після укладення договору оренди в місячний термін.

10.4. У разі невиконання або неналежного виконання орендарем зобов'язань за договором оренди, Виконавчий Комітет Білинської сільської ради вправі звернутися до господарського суду щодо розірвання договору оренди. 

11. Припинення договору оренди

11.1. Договір оренди може бути розірвано за згодою сторін. На вимогу орендодавця, договір оренди може бути достроково розірваний (за рішенням суду) з підстав:

· орендар використовує об'єкт оренди не за призначенням;

· передачі орендованого майна в суборенду, без погодження з власником (Білинською сільською радою);

· орендар не виконує взятих на себе зобов’язань, зазначених в договорі оренди;

· не внесення орендної плати більше 3 місяців.

11.2. Договір оренди припиняється внаслідок:

· закінчення строку, на який його було укладено;

· відчуження, приватизації об'єкта оренди;

· банкрутства орендаря;/
· загибелі об'єкта оренди.

11.3. У разі припинення договору оренди за обставин, зазначених вище, орендар зобов'язаний в 30-денний термін повернути об'єкт оренди Виконавчому Комітету Білинської сільської ради за актом прийняття-передачі.

11.4. Якщо орендар не виконує обов'язки щодо повернення об'єкта оренди, орендодавець має право вимагати від орендаря сплати неустойки у розмірі подвійної плати за користування об'єктом за час прострочення.

11.5. Якщо орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його загибель, він повинен відшкодувати орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель майна сталися не з його вини. 

11.6. Порядок повернення орендованих цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів визначається відповідно до Порядку повернення орендованих цілісних майнових комплексів державних підприємств після припинення або розірвання договору оренди, затвердженого наказом Фонду державного майна України від 07.08.97 № 847. 

12. Заключні положення

12.1. У випадках, не передбачених цим Положенням, суб`єкти орендних відносин керуються чинним законодавством України.

Додаток №3
до рішення

Білинської сільської раи

від 01.09.2011 №9/3
Методика
розрахунку та порядок використання плати за оренду майна, що перебуває у комунальній власності територіальної громади сіл на території

Білинської сільської ради

1. Методика розрахунку і порядок використання плати за оренду майна, що перебуває у комунальній власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради  (далі – Методика), визначає порядок розрахунку та використання плати за оренду цілісних майнових комплексів, їх структурних підрозділів, нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна, що є комунальною власністю територіальної громади, а також майна, що не увійшло до статутного фонду господарського товариства, створеного у процесі приватизації (корпоратизації) і належить до цієї власності (далі – майно).

2. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.

3. До плати за оренду індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які орендарю зобов’язується надавати балансоутримувач, відповідно до укладених угод, а також плата за комунальні послуги та плата за землю. Ці витрати сплачуються орендарем окремо згідно зі встановленими розрахунками відповідними підприємствами, організаціями. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, установам та утримання прибудинкової території розподіляються між ними залежно від наявної кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання та водовідведення і сплачуються згідно з рахунками за надані відповідні послуги, а в неподільній частині – пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями, установами загальної площі.

4. Укладенню договору оренди передує оцінка вартості об’єкта оренди. Проведення експертної оцінки майна, що передається в оренду, забезпечується орендодавцем. Експертна оцінка вартості об`єкта оренди повинна враховувати стан об’єкта, його місцезнаходження, забезпеченість інженерними мережами, наявність доріг, громадського транспорту та іншої інфраструктури.

5. Орендна плата за цією Методикою розраховується у наступній послідовності: спочатку визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди, який фіксується у договорі оренди. Відповідно до розміру орендної плати за перший місяць оренди, розраховується розмір орендної плати за наступні місяці.

6. Річний розмір орендної плати за користування цілісним майновим комплексом, не може перевищувати 10 відсотків вартості орендованого майна, визначається за формулою:
Опл = Вз х Сор.ц., де 

Опл. – розмір річної орендної плати, грн.; 

Вз – вартість, визначена шляхом експертної оцінки; 

Сор.ц. – орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів підприємств комунальної власності територіальної громади сіл на території Великоолександрівської сільської ради, визначена з додатком до Методики.

У разі визначення Орендаря на конкурсних засадах, умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.

Розмір річної орендної плати у разі оренди окремого, індивідуально визначеного майна (крім нерухомого), встановлюється за згодою сторін, але не менш як 5 відсотків вартості орендованого майна, визначеної шляхом експертної оцінки.

У разі оренди нерухомого майна розмір річної орендної плати визначається за формулою: 

Опл = Вп х Сор, де 

Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом експертної оцінки, грн.; 

Сор – орендна ставка, визначена згідно з додатком до Методики.

Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

Вп = Вб : Пб х Пп, де 

Вп – вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн.; 

Вб – вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена експертним шляхом експертної оцінки, грн.; 

Пп – площа орендованого приміщення, кв.м; 

Пб – площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), кв.м.

Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладання договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою:

Опл. 

Опл.міс. = 12 х Іп.р. х Ім., де 

опл – річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.; 

Іп.р. – індекс інфляції за період з початку поточного року (у разі оренди нерухомого майна – з дати проведення експертної оцінки) до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати; 

Ім. – індекс інфляції за перший місяць оренди.

Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах, умовами конкурсу може бути передбачено більший, ніж визначений цією Методикою, розмір орендної плати. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними установами та відділами підприємств поштового зв’язку, які займаються розповсюдженням періодичної преси, становить одну гривню в рік.

Терміни внесення орендної плати встановлюються не пізніше 5 числа наступного місяця, за який проводиться оплата. Штрафні санкції щодо порушення термінів визначається договором у відповідності до чинного законодавства. У договорі оренди цілісного майнового комплексу, його структурного підрозділу, сплата орендних платежів має проводитися щоквартально в 5-ти денний термін від дати, встановленої для подання квартальних бухгалтерських звітів (балансів), а за ІV квартал – в 10-денний термін від дати, встановленої для подання річного бухгалтерського звіту (балансу). 

Суми орендної плати, помилково перераховані орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-денний термін від дня одержання його письмової заяви. У разі здачі в оренду нерухомого майна одночасно кільком орендарям, орендна плата приміщень загального користування встановлюється пропорційно займаній площі кожним орендарем. 

Орендодавцем нерухомого майна виступає Виконавчий Комітет Білинської сільської ради. Орендна плата повинна зараховуватися на окремий рахунок, відкритий орендодавцем у Володимир-Волинському відділенні державного казначейства для обліку надходжень від орендної плати (по затвердженому кошторису на рік) 100 % до сільського бюджету. 

Часткове звільнення від орендної плати та надання пільг з орендної плати, а також зміна порядку використання плати за оренду майна для окремих категорій фізичних осіб – суб’єктів підприємницької діяльності чи юридичних осіб проводиться на підставі рішення пленарного засідання сесії Білинської сільської ради. Орендарі, які здійснюють за згодою орендодавця реконструкцію або капітальний ремонт орендованого майна, визначеного проектно-кошторисною документацією на такі роботи, здійснюють орендну плату в розмірі, встановленому умовами договору оренди.


Додаток
до Методики розрахунку
і порядку використання
плати за оренду майна

ОРЕДНІ СТАВКИ
за використання нерухомого майна

	№ п/п
	Використання нерухомого майна
	Орендна ставка, відсотків до вартості майна, визн. експертним шляхом
	Пропозиції

	1
	Розміщення нічних клубів, казино, інших закладів грального та шоу-бізнесу
	30
	 

	2
	Провадження концертної діяльності
	5
	 

	3
	Організація дозвілля дітей та юнацтва у позаурочний час
	1
	 

	4
	Розміщення закладів культури, кінотеатрів
	5
	 

	5
	Розміщення туристичних агентств
	20
	 

	6
	Пунктів обміну валюти, бірж, брокерських, маклерських і рекламних контор, комерційних банків, офісів, брокерів, дилерів
	20
	 

	7
	Ресторанів, кафе, барів
	20
	 

	8
	Розміщення підприємств громадського харчування (крім ресторанів, кафе і барів)
	10
	 

	9
	Здійснення торгівлі непродовольчими товарами (крім товарів дитячого асортименту)
	15
	 

	10
	Здійснення торгівлі непродовольчими товарами дитячого асортименту
	5
	 

	11
	Здійснення торгівлі продовольчими товарами підакцизної групи
	25
	 

	12
	Здійснення торгівлі продовольчими товарами (крім товарів підакцизної групи)
	10
	 

	13
	Здійснення торгівлі продовольчими товарами для пільгових категорій громадян (учасників Великої Вітчизняної війни, учасників ліквідації аварії на Чорнобильській АЕС, хворих на цукровий діабет, багатодітних сімей тощо, розміщення бібліотек, архівів, телекомпаній).
	7
	 

	14
	Виконання ремонтно-будівельних робіт
	10
	 

	15
	Авторемонтних майстерень, автозаправних станцій
	15
	 

	16
	Провадження підприємницької діяльності у сфері надання комунальних, побутових послуг (крім автосервісу)
	1
	 

	17
	Розміщення фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств, окрім тих, що виробляють товари підакцизної групи
	15
	 

	18
	Розміщення аптек, які самостійно виготовляють ліки (реалізують готові ліки)
	5
	 

	19
	Розміщення офісів резидентів України
	20
	 

	20
	Розміщення офісів нерезидентів України
	25
	 

	21
	Надання юридичних консультацій, консалтингових та нотаріальних послуг
	20
	 

	22
	Надання стоматологічних послуг
	15
	 

	23
	Підприємницької діяльності в галузі охорони здоров’я провадження
	5
	 

	24
	Розміщення закладів охорони здоров’я та соціальної допомоги (з частковим самофінансуванням)
	5
	 

	25
	Розміщення виставок (крім книжкових та образотворчих)
	10
	 

	26
	Видання газет, розміщення радіокомпаній, інформаційних агентств
	8
	 

	27
	Виготовлення, розповсюдження книг, виданих українською мовою, та торгівля шкільним приладдям (в частині площ, які використовуються з цією метою)
	3
	 

	28
	Розміщення громадських організацій, які не займаються комерційною діяльністю, відділення поштового зв’язку, розміщення закладів науки (крім бюджетних), майстерень художників, скульпторів, народних майстрів, членів інших творчих спілок
	1
	 

	29
	Розміщення відділень ощадбанку, що приймають платежі від населення.
	5
	 

	30
	Видання літературно-художніх, науково-технічних, дитячих газет і журналів (крім тих, для видання яких встановлено орендну ставку у розмірі 1%)
	5
	 

	31
	Розміщення благодійних організацій, фондів, громадських організацій інвалідів, ветеранів війни, праці, які не займаються комерційною діяльністю (в частині площ, які використовуються з цією метою)
	1
	 

	32
	Розміщення благодійних організацій, фондів, громадських організацій інвалідів, ветеранів війни, праці, які не займаються комерційною діяльністю (в частині площ, які використовуються з цією метою)
	1
	 

	33
	Видання дитячих газет і журналів, співзасновником яких є органи державної влади, видання літературно-художніх, науково-технічних журналів, що виходять українською мовою
	1
	 

	34
	Здійснення торгівлі товарами дитячого харчування, розміщення молочних кухонь
	1
	 

	35
	Розміщення дитячих дошкільних виховних закладів, закладів освіти, спортивних закладів (для школярів і студентів)
	1
	 

	36
	Інше використання нерухомого майна
	10
	 


Додаток №1
до рішення

Білинської сільської ради

від _01.09.2011№9/1
ПОРЯДОК
проведення конкурсу на право укладання договору оренди майна комунальної власності територіальної громади сіл на території 

Білинської сільської ради

1. Загальні положення

1.1. Порядок проведення конкурсу на право укладання договору оренди майна комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради (далі – Порядок), що розроблений відповідно до частини сьомої статті 9 Закону України “Про оренду державного та комунального майна”.

1.2. Порядок визначає процедуру проведення конкурсів на укладання договорів оренди майна комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради (далі – майно).

1.3. Конкурс на право укладання договору оренди об’єкта (далі – конкурс) полягає у визначенні орендаря, який запропонував найкращі умови подальшої експлуатації об’єкта та найбільшу орендну плату.

1.4. Конкурс проводиться за наявності заяв про оренду цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу (за умови відсутності заяви господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу) або заяв про оренду нерухомого майна (за умови відсутності заяви бюджетної установи) від двох або більше фізичних чи юридичних осіб. 

1.5. Рішення про проведення конкурсу приймає Виконавчий Комітет Білинської сільської ради на підставі звернення.

1.6. Після прийняття рішення про проведення конкурсу, орендодавець, не пізніше ніж за 30 календарних днів до дати проведення конкурсу, забезпечує опублікування повідомлення про об’єкти, які пропонуються для здачі в оренду, в газеті „ Слово правди” або в інших засобах масової інформації, що розповсюджуються в Володимир-Волинського районі Волинської  області та на офіційному сайті сільської ради.

1.7. Повідомлення про об’єкт, який підлягає здачі в оренду за конкурсом, повинно містити такі відомості:

· назва об’єкта, його місцезнаходження, початковий розмір орендної плати в розрахунку на один календарний місяць;

· адреса, номер телефону, години роботи організатора конкурсу;

· початковий розмір орендної плати в розрахунку на місяць;

· кінцевий термін подання заяв на участь у конкурсі;

· час та місце ознайомлення з об’єктом оренди;

· час та місце проведення конкурсу;

· розрахунковий рахунок орендодавця;

· умови конкурсу.

1.8. Матеріально-технічне та організаційне забезпечення проведення конкурсу покладається на Виконавчий Комітет Білинської сільської ради.

2. Мета та умови проведення конкурсу

2.1. Мета проведення конкурсу – передача об’єктів комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради для отримання найкращих пропозицій щодо орендної плати та утримання цих об’єктів. 

2.2. Конкурс може проводитися за такими умовами:

· розмір орендної плати;

· ефективність використання об’єкта оренди за цільовим призначенням відповідно до профілю виробничої діяльності підприємства (установи) – для цілісного майнового комплексу;

· дотримання вимог експлуатації об’єкта, проведення капітального ремонту основних фондів;

· належне утримання прилеглої території;

· виготовлення продукції в обсягах, необхідних для задоволення потреб регіону;

· збереження робочих місць;

· вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об’єкту;

· створення безпечних та нешкідливих умов праці, створення безпечних та нешкідливих норм експлуатації об’єкта;

· дотримання умов належного утримання об’єктів соціально-культурного значення.

За погодженням з Виконавчим Комітетом Білинської сільської ради та конкурсною комісією можуть встановлюватися також додаткові умови конкурсу.

2.3. Початковий розмір орендної плати за користування нерухомим майном, що належить до комунальної власності територіальної громади сіл на території Великоолександрівської сільської ради та надається в оренду на конкурсних засадах, визначається згідно вимог Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що перебуває у комунальній власності територіальної громади сіл на території Великоолександрівської сільської ради, затвердженої пленарним засіданням сесії Великоолександрівської сільської ради. Оцінка майна проводиться за рахунок орендодавця .

2.4. Для участі в конкурсі учасник конкурсу подає на розгляд конкурсної комісії такі матеріали:

· заяву на участь у конкурсі;

· відомості про учасника конкурсу:

· юридичні особи – нотаріально засвідчені копії установчих документів;

· неприбуткові організації – нотаріально засвідчену копію документів про реєстрацію неприбуткової організації;

· фізичні особи, які є суб’єктами господарської діяльності – нотаріально засвідчену копію свідоцтва про державну реєстрацію суб’єкта підприємницької діяльності – фізичної особи, довідку з місця проживання;

· довідку про фінансовий стан підприємства.

2.5. У разі оренди цілісних майнових комплексів надається додатково:

а) для учасників конкурсу, які є юридичними особами:

· баланс підприємства (форма № 1);

· звіт про фінансові результати та їх використання (форма № 2);

· звіт про фінансово-майновий стан підприємства (форма № 3);

· техніко-економічне обґрунтування укладення договору оренди (обсяг ресурсів, які будуть залучені, продукція, послуги, огляд ринку збуту, загальний підхід до організації виробництва, джерела сировини та матеріалів, тощо);

б) для учасників конкурсу, які є фізичними особами – декларацію про доходи або інші відомості про фінансове становище (платоспроможність) учасника конкурсу. 

Усі учасники конкурсу подають заяви (пропозиції) щодо виконання умов конкурсу, зобов’язання (гарантії) щодо забезпечення сплати орендної плати (застав майна, тощо) та додаткові зобов’язання щодо експлуатації об’єкта (поліпшення стану орендованого майна).

2.6. Відомості про учасників конкурсу заносяться до книги реєстрації, яку веде орендодавець, де зазначається:

· об’єкт, що пропонується до здачі в оренду за конкурсом;

· порядковий номер учасника конкурсу;

· найменування та місцезнаходження (місце проживання) учасника конкурсу;

· прізвище, ім’я, по-батькові фізичної особи або представника юридичної особи.

2.7. Прийом заяв на участь у конкурсі припиняється за добу до початку проведення конкурсу. Інформація про учасників конкурсу та зміст поданих документів не підлягає розголошенню, крім випадків, передбачених цим Порядком.

2.8.  До початку конкурсу комісія перевіряє повноваження представників учасників конкурсу. Кожна пропозиція учасниками конкурсу подається конкурсній комісії у письмовому вигляді і є невід’ємним додатком до протоколу засідання конкурсної комісії.

3. Конкурсна комісія та процедура проведення конкурсу

3.1. Конкурс здійснюється в один етап, на якому визначається переможець згідно з умовами конкурсу та зобов’язаннями учасників конкурсу.

3.2.Для проведення конкурсу та визначення переможця рішенням Виконавчого Комітету Білинської сільської ради утворюється конкурсна комісія в кількості 4-х осіб. Кількість та персональний склад затверджується пленарним засіданням сесії Білинської сільської ради за поданням Виконавчого Комітету.

3.3. Основними завданнями та функціями конкурсної комісії є:

· визначення умов та терміну проведення конкурсу;

· форма проведення конкурсу;

· розгляд пропозицій усіх учасників конкурсу;

· визначення переможця конкурсу;

· складання протоколів та подання їх на затвердження орендодавцю.

Конкурсна комісія під час своєї діяльності має право отримувати від органу, уповноваженого управляти майном комунальної власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради, а також інших уповноважених органів, інформацію, необхідну для виконання нею своїх повноважень.

3.4. Конкурсна комісія розпочинає роботу з моменту прийняття рішення  про її утворення.

3.5.Голова комісії, в межах своєї компетенції:

· скликає засідання комісії;

· забезпечує оприлюднення оголошення про конкурс та його умови;

· головує на засіданнях комісії;

· дає доручення членам комісії;

· організовує підготовку матеріалів на розгляд комісії.

3.6. Перед початком конкурсної процедури учасники конкурсу (представники з належним чином посвідченими повноваженнями) реєструються шляхом внесення відповідних відомостей про явку до протоколу засідання конкурсної комісії.

3.7. Засідання комісії є правомочним за умови присутності на ньому не менше двох третин від загального складу комісії.

3.8. Конкурсна комісія на своєму засіданні розглядає пропозиції учасників конкурсу та визначає переможця.

3.9. Переможцем стає той учасник, який запропонує кращі умови та вищу ціну. У разі внесення однакових пропозицій, першочерговим правом на укладання договору оренди користується орендар, який орендує дане приміщення.

3.10. Рішення конкурсної комісії вважається прийнятим у разі, коли за це проголосувала більшість складу комісії. Член комісії, не згодний з прийнятим рішенням, має право висловити свою думку в письмовій формі, що додається до протоколу засідання комісії.

3.11. Комісія припиняє свою діяльність після оголошення результатів конкурсу.

3.12. Після закінчення засідання конкурсної комісії складається протокол, в якому зазначається:

· відомості про учасників;

· пропозиції усіх учасників конкурсу;

· хід проведення конкурсу;

· рішення та аргументація щодо визначення переможця;

· умови та обмеження договору оренди;

· інша інформація.

Протокол підписується всіма членами конкурсної комісії і залишається в орендодавця.

3.13. Результати конкурсу підлягають затвердженню пленарним засіданням сесії Білинської сільської ради.

3.14. Рішення Білинської сільської ради про затвердження результатів конкурсу є підставою для укладення договору оренди.

3.15. Конкурс вважається таким, що не відбувся у випадках:

а) у разі, якщо на участь у конкурсі з’явився лише один учасник, договір оренди з ним укладається в порядку, визначеному чинним законодавством;

б) відмова переможця та особи, яка запропонувала найкращі перед переможцем конкурсу умови, від укладення договору оренди. 

3.19. Повторний конкурс проводиться в порядку та на умовах, визначених цим порядком. При цьому зниження початкового розміру орендної плати не допускається.

Додаток №4

до рішення

Білинської сільської ради

від 01.-9.201139/4_
                                                                                          ЗАТВЕРДЖЕНО


                                                       рішенням Білинської сільської ради


                                                               сільської ради від 01.09.2011 №9/4                                                                                                                                                                           






ТИПОВИЙ ДОГОВІР 




оренди  комунального майна, 



що перебуває у власності територіальної громади сіл



на території Білинської сільської ради

с. Білин                                                                                       __________________________

                                                                                                                                                                               (число, місяць, рік)

__________________________________________________________________________

(повна назва Орендодавця)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ ________________________, місцезнаходження якого 

__________________________________________________________________________

(адреса)

 (надалі – “Орендодавець”) в особі ________________________________________________________________________

(посада, прізвище, ім’я та по-батькові)

що діє на підставі _________________________________________________________________________

 (назва документу)

та рішення Білинської сільської ради від 01 вересня  2011 р. № ___-___- з одного боку та _________________________________________________________________________,

 (повна назва особи Орендаря)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ ________________________, місцезнаходження якого: 

_________________________________________________________________________,

(адреса) 

(надалі -“Орендар”) в особі____________________________________________________________________, 

(посада, прізвище, ім’я та по-батькові)

та діє на підставі ____________ іншого боку, уклали цей договір про наведене нижче :

                            (статуту, довіреності, тощо)

1. Предмет договору

1.1. “Орендодавець” передає, а “Орендар” приймає в строкове платне користування комунальне майно, що перебуває у власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради (далі – Територіальної громади) _________________________________________________________________________

                                                                 (повна назва об’єкта оренди)

(далі - Майно) розташоване за адресою: _______________________________________

загальною площею ______ м2 , в т. ч. на поверсі _______ м2, напівпідвал _____ м2, підвал ________ м2 , інше _______________________ м2 , що знаходиться на балансі ___________________________________________________ вартість якого визначена згідно акту оцінки/ незалежною оцінкою станом на “____” ____ 20__ р. і становить ___________________________ грн.. 

Майно передається в оренду з метою використання _________________________________________________________________________

1.2. Зазначене в п.1.1. цього договору Майно передається Орендарю з устаткуванням (за його наявністю) згідно з актом приймання-передачі, що додається до цього договору і є його невід’ємною частиною.

1.3. Стан Майна на момент укладення договору визначається в акті приймання-передачі за узгодженим висновком Балансоутримувача і Орендаря.

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування орендованим Майном у термін, зазначений в договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору (у разі оренди нерухомого майна на строк не менше ніж три роки - не раніше дати державної реєстрації Договору) та акта приймання-передачі Майна;

2.2. Передача Майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Власниками Майна залишається Територіальна громада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. Передача Майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною у звіті про оцінку майна, виконану незалежним експертом/в акті оцінки комісії (при оренді індивідуально визначеного майна) відповідно до Методики оцінки об’єктів оренди, затвердженої Кабінетом Міністрів України.

2.4. У разі припинення цього Договору Майно повертається Орендарем Орендодавцю. Орендар повертає Майно Орендодавцю згідно акту приймання-передачі. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акту приймання-передачі.

2.5. Обов’язок зі складання акта приймання-передачі покладається на Орендодавця.

3. Орендна плата

3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що перебуває у комунальній власності територіальної громади сіл на території Білинської сільської ради, затвердженої рішенням № ___-___ від _______ 2011 р. і становить без ПДВ за базовий місяць розрахунку  __________________ 200__ р. ___________________ грн.

                                                                                           (місяць)

Орендна плата за перший місяць оренди ___________________________ визначається шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції за:___________________ (місяці).

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється в порядку, визначеному чинним законодавством.

3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

3.3. У разі користуванням Майном, протягом неповного календарного місяця (першого та/або останнього місяців оренди) добова орендна плата за дні користування визначається згідно з чинною Методикою розрахунку на основі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням використання.

3.4. Орендна плата перераховується Орендодавцю на розрахунковий рахунок щомісячно не пізніше 15-го числа наступного місяця. Сторони зобов’язуються щоквартально проводити звірку розрахунків.

3.5. Розмір орендної плати змінюється в односторонньому порядку у разі зміни методики, її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

3.6. Орендна плата, перерахована несвоєчасно, або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується Орендодавцем з врахуванням пені у розмірі подвійної облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожен день прострочення, включаючи день оплати.

3.7. У разі якщо на дату сплати орендної плати заборгованість за нею становить загалом не менше ніж три місяці, Орендар також сплачує штрафні санкції у розмірі 0,5% від суми заборгованості за кожен день несплати. 

3.8. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла Орендодавцю, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю або заліку в рахунок наступних платежів.

3.9. У разі припинення (розірвання) договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення Майна за актом приймання-передачі включно. Закінчення строку дії договору оренди не звільняє Орендаря від обов’язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, враховуючи штрафні санкції.

4. Використання амортизаційних відрахувань

4.1. Передбачені законодавством амортизаційні відрахування на орендоване майно нараховуються орендодавцем і в першочерговому порядку використовуються ним на повне відновлення орендованих основних фондів.

4.2. Амортизаційні відрахування на орендоване майно залишаються у розпорядженні Орендодавця;

4.3. Поліпшення орендованого Майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань є комунальною власністю Територіальної громади.

4.4. Відновлення орендованого Майна здійснюється орендарем відповідно до пунктів 5.4, 5.7 цього Договору.

4.5. Для отримання згоди Орендодавця на здійснення поліпшень Орендар подає заяву на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна. Проводити поліпшення орендар має право лише на підставі відповідного рішення власника.

5. Обов’язки Орендаря

Орендар зобов’язується:

5.1. Виконувати конкурсні пропозиції (в разі передачі в орендне користування на конкурсних засадах).

5.2. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення, обумовленого п. 1.1. цього Договору, та умов цього Договору.

5.3. Своєчасно і у повному обсязі сплачувати орендну плату незалежно від наслідків господарської діяльності.

    5.3.1. До 20-го числа поточного місяця отримати у орендодавця рахунок на сплату орендної плати.

5.4.  Забезпечувати збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу.

5.5. Розробляти комплексні заходи щодо забезпечення пожежної безпеки. Забезпечувати додержання протипожежних вимог, стандартів, норм, правил, а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду. Утримувати у справному стані засоби протипожежного захисту і зв’язку, пожежну техніку і інвентар, не допускати їх використання не за призначенням. Проводити службове розслідування випадків пожеж, документи розслідування подавати Орендодавцю. Нести матеріальну відповідальність перед Орендодавцем за збитки, спричинені пожежею та незабезпеченням пожежної безпеки орендованого майна.

5.6. Забезпечити Орендодавцю доступ на об’єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напрямку використання за цільовим призначенням, визначеному цим Договором. 

5.7. Своєчасно здійснювати за власний рахунок капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого Майна. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого майна і не тягне за собою зобов’язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.

У разі якщо Орендар подає заяву на погодження Орендодавцем здійснення невід’ємних поліпшень орендованого Майна, він зобов’язаний надати проектно-кошторисну документацію на здійснення невід’ємних поліпшень

Капітальний ремонт Орендар повинен проводити відповідно до затвердженої в установленому порядку проектно-кошторисною документації з дозволу власника. Капітальний ремонт орендованого приміщення, необхідність якого виникла в результаті нормальної амортизації, проводиться за рахунок Орендодавця.

При проведенні Орендарем капітального ремонту або переобладнання орендованого Майна без письмової згоди власника Орендар відшкодовує Орендодавцю всі витрати та збитки (враховуючи штрафні санкції), пов’язані з ремонтом та утриманням орендованого майна та прилеглої території.

5.8. Застрахувати, протягом місяця після укладення цього договору, орендоване Майно не менше ніж на його вартість на користь Орендодавця в порядку, визначеному законодавством.

Надати Орендодавцю копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Майно було застрахованим.

5.9. Повернути Орендодавцеві, у разі припинення або розірвання Договору, орендоване Майно у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

5.10. Укласти протягом 15 робочих днів після підписання цього Договору з балансоутримувачем орендованого приміщення (та або іншими надавачами комунальних послуг) договір про відшкодування витрат балансоутримувача на утримання орендованого приміщення, прибудинкової території та надання комунальних послуг Орендарю. Якщо Орендодавець несе додаткові витрати на оплату комунальних послуг або на утримання орендованого приміщення, пов’язані з особливостями підприємства Орендаря, останній ці витрати повністю оплачує.

5.11. Нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарії, вимог з охорони праці, в приміщеннях, благоустрою прилеглої території  згідно із законодавством.

5.12. Відшкодувати  протягом місяця витрати понесені Орендодавцем чи іншим учасником конкурсу  при виготовлені  незалежної експертної оцінки. 

5.13. У разі зміни рахунку, назви підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк.

5.14. Щоквартально до 15-го числа проводити з орендодавцем звірку взаєморозрахунків орендних платежів і оформити їх відповідними актами.

5.15. Здійснити нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію цього Договору (якщо це передбачено законодавством) за рахунок своїх коштів.

5.16. Звільнити займане Майно в порядку передбаченому пунктом 11.7 цього Договору.

6. Права Орендаря

Орендар має право:

6.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2. Самостійно розподіляти доходи, отримані в результаті використання орендованого Майна.

6.3. Виступати замовником на виготовлення проектно-кошторисної документації та проведення необхідного ремонту з дозволу власників.

7. Обов’язки Орендодавця

Орендодавець зобов’язується : 

7.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим договором за актом приймання-передачі, який підписується одночасно з цим Договором, а в разі оренди нерухомого Майна на строк не менше ніж три роки – після державної реєстрації Договору.

7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися Майном на умовах цього Договору;

7.3. Контролювати стан об’єкта оренди та ефективність використання.

7.4. У разі здійснення орендарем невід’ємних поліпшень орендованого Майна орендодавець зобов’язаний здійснювати контроль за здійсненням таких поліпшень.

8. Права Орендодавця

Орендодавець має право:

8.1. Контролювати стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору, або його розірвання в разі погіршення стану орендованого Майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.

8.3. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження.

8.4. Розірвати Договір в односторонньому порядку у разі несвоєчасної сплати Орендарем орендної плати більше ніж три місяці.

9. Відповідальність і вирішення спорів за договором

9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України та умовами цього Договору.

9.2. Орендодавець не відповідає за зобов’язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором. Орендар відповідає за своїми зобов’язаннями і за зобов’язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов’язаннями не може бути звернене на орендоване комунальне Майно.

9.3. Орендодавець не відповідає за майно орендаря, що знаходиться в  об’єкті оренди.

9.4. Спори, які виникають за цим Договором або в зв’язку з ним не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

10. Особливі умови

10.1. Орендар не має права передавати зобов’язання за Договором, об’єкт оренди, обладнання, інвентар повністю або частково в користування іншим організаціям, особам.

10.2. Реорганізація Орендодавця або перехід права власності на орендоване Майно третім особам не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору, і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем. 

10.3. Орендар не має права укладання договорів (контрактів, угод), у тому числі про спільну діяльність, пов’язаних з будь-яким використанням орендованого Майна іншою юридичною чи фізичною особою. У разі порушення цієї умови Договору Орендодавець має право на дострокове розірвання Договору оренди в односторонньому  порядку.

10.4. В разі реорганізації, приватизації, ліквідації Орендаря або порушені в господарському суді справи про банкрутство, Орендар повинен письмово повідомити про це Орендодавця в 10-ти денний термін з моменту виникнення перелічених фактів, надати нотаріально посвідчені статут та установчий договір, які враховують реорганізаційні процеси, а також інформацію про правонаступництво.

10.5.  Орендар з урахуванням особливостей свого підприємства або особливих вимог використання Майна (заклад освіти, медицини, тощо) повинен оформити необхідні дозволи Держнаглядохоронпраці, Володимир-Волинської районної санепідемстанції, Держпожежохорони, Держуправління охорони навколишнього природного середовища, тощо.

10.6. На період проведення ремонту чи переобладнання об’єкту оренди за ініціативою Орендаря він не звільняється від внесення орендної плати, плати за комунальні послуги та інших платежів.

10.7. Орендар протягом місяця письмово повідомляє Орендодавця про момент припинення використання орендованого Майна.

10.8. В разі наявності в приміщенні декількох орендарів, Орендар несе солідарну відповідальність за належний технічний стан об’єкту оренди, його фасаду, прибудинкових територій, їх ремонту та благоустрою, а також приймає участь у відшкодуванні витрат і збитків (включаючи штрафні санкції), пов’язані з ремонтом та експлуатацією орендованого майна та прилеглої території.

10.9. Орендар не має права передавати орендоване майно в заставу.

11. Строк чинності, умови, зміни, розірвання та припинення договору

11.1. Цей договір укладено строком з “____________” 20___ р. по “___________” 20___ р. включно.

11.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку дії Договору, в тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов’язань.

11.3. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємної згоди сторін. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.

11.4. За ініціативою однієї із сторін цей Договір може бути розірвано рішенням господарського суду у випадках невиконання сторонами своїх зобов’язань та з інших підстав, передбачених чинним законодавством, крім випадків одностороннього розірвання договору, передбаченим Договором 

11.5. У разі припинення або розірвання договору, поліпшення орендованого майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого майна, не завдаючи йому шкоди, визначаються власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення – власністю Орендодавця.

11.6. Питання компенсації Орендодавцем збільшення вартості орендованого майна в результаті зазначених невідокремлюваних поліпшень вирішуються при погоджені власниками проектно-кошторисної документації на ремонт орендованого Майна, його переобладнання тощо. В разі відсутності указаного погодження невідокремлювані поліпшення визначаються власністю Орендодавця без здійснення компенсації.

11.7. Після закінчення строку дії Договору або в випадку дострокового розірвання орендоване Майно має бути звільнено Орендарем і передано Орендодавцю за актом приймання-передачі протягом 15 днів. Якщо орендар протягом встановленого строку не повернув орендоване Майно, то орендодавець має право комісійно опломбувати Майно до моменту підписання акту приймання-передачі та звільнення орендованого Майна, при цьому орендодавець не несе жодної відповідальності за збереження майна орендаря.

В разі використання орендованого Майна після закінчення терміну дії договору оренди Орендарем, який був належним чином повідомлений про закінчення строку дії договору оренди та небажання продовжувати договір оренди, Орендар зобов’язаний відшкодувати орендодавцю понесені ним витрати, в тому числі орендну плату, комунальні платежі та штрафні санкції, за час самовільного використання майна.

11.8. У разі звільнення Орендарем Майна без письмового попередження, а також без складання акту про повернення об’єкту оренди в належному стані Орендар несе повну матеріальну відповідальність за нанесені у зв’язку з цим збитки в повному їх розмірі та сплачує Орендодавцю.

11.9. Майно вважається повернутим  Орендодавцю з моменту підписання Сторонами акта приймання-передачі. 

11.10. Чинність цього договору припиняється внаслідок :

· закінчення строку, на який його було укладено,

· приватизації (викупу) об’єкту оренди Орендарем (за участю Орендаря), з моменту набуття права власності Орендарем на орендоване приміщення,

· загибелі об’єкту оренди,

· банкрутства Орендаря,

· ліквідації або реорганізації юридичної особи орендаря, якщо в установчих документах не зазначено правонаступництво,

· достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням господарського суду, 

· невиконання умов договору орендарем при не усуненні таких впродовж місячного терміну з моменту письмового попередження його орендодавцем;

· ліквідації Орендаря – юридичної особи;

· в інших випадках, прямо передбачених законодавством України.

11.11. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

11.12. Цей Договір укладено в 3-х (трьох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для Орендодавця, Орендаря та органу державної виконавчої влади, що здійснив державну реєстрацію Договору /у випадку укладення Договору на строк не менше ніж три роки.

12. Юридична адреса та реквізити сторін
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